A

POREC-IMMOBILIEN

"]
POREC-IMMOBILIEN .

POREC IMMOBILIEN

Boze Milanovica 22, 52440 Porec
mail: info@porec-immobilien.hr
web: www.porec-immobilien.hr

info: +385 52 422 860

Kode : 01029
Lage : Vignjan
Haustyp : Einfamilienhaus
Wohnflache : 305 m2
Grundstiicksflache : 1659 m2
Entfernung zum Zentrum : 8000 m
Entfernung zum Meer : 20000 m
Anzahl der Etagen : 2
Anzahl der Zimmer : 6
Anzahl der Schlafzimmer : 4
Anzahl der Badezimmer / WC : 5/1
Anzahl der Parkplatze : 5
Baujahr : 2015
Energieeffizienz : A
Balkon : Ja
Internet : Ja
Schwimmbad : Ja
Klimaanlage : Ja
Satelit : Ja
Sauna: Ja
Heizung : Ja
Solarheizung : Ja
FuBbodenheizung : Ja
Mobliert : Ja
Lagerung : Ja
AuBenkiiche : Ja
Wellness : Ja
Kamin : Ja
Jacuzzi : Ja
Strom umgesetzt : Ja
Leitungswasser : Ja
Asphaltiert : Ja
Baugenehmigung : Ja
Preis : 1.190.000 €

Eine schéne moderne Villa zu verkaufen, umgeben von viel Grln, nicht weit
von der Stadt entfernt, mit allen notwendigen Einrichtungen.

Die Villa mit einer Nettoflache von 304,93 m2 (Nutzflache 246,59 m2)
besteht aus einem Erdgeschoss und einem Obergeschoss.

Das offene Erdgeschoss besteht aus einem grof8ziigigen Wohnzimmer mit
Kamin, einem Esszimmer, einer Kiche und zwei Schlafzimmern mit jeweils
einem luxuriésen Bad en Suite, eines davon mit Dusche und Badewanne,
einem Wellnessbereich, ein Gaste-WC und ein Abstellraum.

GrolRe bodentiefe Fenster verbinden das Wohnzimmer und die Kiiche mit
dem AuBenbereich mit einer groBen Terrasse mit einem beheizten Pool von
50 m2 und 2 Hydromassage-Liegen, einem groRen Sonnendeck, einer
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Aulenkiche und einem Esszimmer, einer Lounge-Ecke, ein Lagerraum von
12 m2 und ein schoner Garten mit automatischer Bewasserung,
angereichert mit mediterranen Pflanzen, was diesen Raum ideal fur SpaR,
Geselligkeit und Entspannung macht.

Im ersten Stock der Villa befinden sich zwei Schlafzimmer, jedes mit
eigenem Bad und Zugang zu einer teilweise iberdachten Terrasse mit
wunderschonem Blick auf unberthrte Natur.

Heizung und Klhlung der Villa: Das Haus ist mit einem hochmodernen
Heiz-/Kuhlsystem von hdchster Qualitat ausgestattet. Installiert ist eine
Warmepumpe mit einer Leistung von 16 KW, die Geblasekonvektoren in
allen Raumen des Hauses und FuBbodenheizungen in Kliche, Esszimmer,
Wohnzimmer und Wellnessbereich antreibt. Heizkérper zum Trocknen von
Handtlchern sind in allen Badezimmern installiert. Kombinierter
Sanitarwasserboiler mit einem Volumen von 300 L. Der
Heiz-/Kihlwassertank mit einem Volumen von 300 L ist ebenfalls mit 2
Dachpaneelen verbunden. Die FuBbodenheizung kann, abgesehen von der
Warmepumpe, in Kombination mit einem 16 KW Pelletkamin beheizt werden.
All dies wird kombiniert, um die Energieeffizienz des Gebaudes auf das
maximale Niveau zu bringen.

Anspruchsvolles Interieur und idyllische AuBenraume, erganzt durch eine
erstklassige Ausstattung, machen diese Villa zu einem wahren Paradies fur
Hedonisten, die die Vorzlge des mediterranen Lebensstils voll ausschdpfen
und gleichzeitig luxuriése Annehmlichkeiten geniefen kénnen.

Die Villa wird komplett mébliert verkauft und stellt eine einzigartige
Investitionsmaoglichkeit fur Zweitwohnungskaufer dar, die die Immobilie
sowohl zur touristischen Vermietung als auch als private Ferienresidenz
nutzen moéchten.
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